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Ugyintéz6:  Sz. Németh Krisztina Telefax: 3850-293
Targy: A Budapest, XI. ker. Mezékovesd 1t, 43567/5 hrsz. alatti ingatlanon

létesitendd - 190 lakdst, 4 iizletet és a pinceszinten teremgarazst magaba
foglald - lakéépiilet épitési engedélyezési iigye

HATAROZAT

Az Albert-Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Kft. (3012 Nagykokényes,
Szabadsag Gt 37.) kérelmére a Budapest, X1. ker. Mezékévesd 1it, 43567/5 hrsz. alatti -
épittetd tulajdondban lévé - ingatlanon az 1. iitemben — a 35 lakast, 2 Uzletet és a
pinceszinten teremgarazst magaba foglald - ,,A” jelii lakéépiilet, a IL iitemben — az 52
lakast, 2 lizletet és a pinceszinten teremgardzst magéba foglald - ,,B” jeli lakéépiilet, a I1.
iitemben — a 49 lakast €s a pinceszinten teremgarézst magaba foglalé — ,,C” jelit lakéépiilet,
valamint a 1V. iitemben - az 54 lakdst és a pinceszinten teremgardzst magaba foglal6 — ,,D”
jelit lakéépiilet épitésére, tovabba az ingatlanon belil 4ll6, 17 db, Osszesen 471 cm
torzsatmérQjil, €16 lomblevelli és orokzold fa, illetve a kozteriileten 4116, 4 db, dsszesen 95 cm
torzsatmérdji, €16 lomblevell és 6rokzold fa kivagdsdra
az engedélyt megadom.

Az engedélynek a kdvetkezd feltételei vannak:

A XI-XXII. ker. ANTSZ 5604-2/2009.T sz., 2009, augusztus 17-¢n kelt szakhatdsagi
allasfoglalas kikotéseinek eleget kell tenni:

1. Valamennyi belyiség rendeltetésének megfeleld mértékli szellézését, légesere
lehetéségét biztositani kell természetes vagy mesterséges szellézéssel.

2. A pinceszinti teremgarézs szelldzését tigy kell megoldani, hogy a levegénél nehezebb
égéstermék (kipufogd gazok) elvezetése is biztositott legyen. az elhasznalt szennyezett
levegdt allando vagy iddszakos gépi elszivassal tetd f51€ kell kivezetni.

3. A gépkocsitaroloban a takaritogép szdmdara moshaté résmentes burkolattal ellatott
tarolohelyet és tmlévéges csatlakozasi légbeszivészelepes vizvételi helyet kell
biztositani.

4. A keletkezett csurgalékvizet 8ssze kell gytijteni, majd megtisztité miitorgyon keresztiil
vezethet$ csak a csatornarendszerbe,

5. A pinceszinti kazénhdzakba padiédsszefolydt és vizvételi helyet (falikut) kell
kiépiteni.

6. Az akadélymentes kozlekedésr6! gondoskodni kell, tigyelni arra, hogy a kodzlekedés
Gtvonalaba esé ajtok, liftek mérete megfeleld szélességii legyen.

7. Az épliletekben szintenként takaritdsi vizvételi helyet kell létesiten.

A foldszinti tizlet helyiségekre 61t6z6t és étkezdhelyet kell biztositani.

9. A szell6z6 berendezések bemérési és  beszabdlyozdsi jegyzOkonyvét a
hasznalatbavételi eljards sordn be kell mutatni.
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Az OH,-300 GH, frekvenciajii elektromos, mdagneses. ¢s elektromagneses terek
lakossagra vonatkozd egészségligyl hatdrértékeinek betartdsat igazolni kell (az ELMU
Mezdkdvesd utcai 1étesitményei vonatkozasaban).

Az épitési munkalatok sordn a munkavédelemrd! sz616 1993. évi XCIII. térveényben, a
kémiai biztonsdgrol szold 2000. évi XXV. torvényben és végrehajtasi rendeleteikben
eldirtakat maradéktalanul be kell tartani, kiilonds tekintettel az épitési munkahelyeken
és az épitési folyamatok sordn megvaldsitandé minimélis munkavédelmi
kovetelményekrdl szold  4/2002. (1. 20.) SzCsM-EiiM  egylittes  rendeletben
foglaltakra.

A hasznalatbavételi engedély megadasinak egyik feltétele az Gjonnan Iétesitett
vizvezeték rendszerbdl vett — akkreditalt laboratérium altal végzett — mikrobioldgiai
szempontbdl megfeleld mindsitésii vizminta eredmény bemutatasa.

A hasznalatbavételhez meg kell kérni az ANTSZ Budapest XI-XXIL kerileti
Intézetének szakhatdsagi hozzajarulasat.

A Fov. Tizoltéparancsnoksag Budai Tiizmegel6zési Régio XI-SZ/650-2/2009 sz., 2009.
szeptember 03-an kelt szakhatosigi allasfoglalas kikotéseinek eleget kell tenni:

. 1'

A kivitelezés soran alkalmazott tzolto-technikai termék; épitési termék — amelyekre

vonatkozdan a jogszabély kovetelményt tamaszt — tiizvédelmi megfelel8ségét igazolo
iratokat, valamint az épitési munkalatokkal, villamos szereléssel kapcsolatos
kivitelez6i nyilatkozatokat, a villamos berendezések elsé fellilvizsgalatanak
megtirténtét igazold jegyzokonyveket a hasznalatbavételig be kell mutatni.

A hasznalatbavételig be kell szerezni az dpiilet tlizivizellatds biztositdsanak
megfeleldségérdl (3.300 liter/perc) szélo Févérosi Vizmiivek altal kiadott kozmi
nyilatkozatot.

A létesitendd lakdépiilet és a szomszédos épitmények kozott a thiztavolsagot 5,60
méterben hatarozom meg.

A Kiozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség
KTVF: 48365-2/2009 sz., 2009, szeptember 29-én kelt szakhatésagi Allasfoglalis
kikotéseinek eleget kell tenni:

1.

S

A hasznilatbavételi engedély kérelemmel be kell kiildeni a kozmi lizemeltetd
befogadd nyilatkozatat a kdzesatorndba vezetett vizekre vonatkozdan.

A hasznilatbavételi engedély kiadasanak feltétele a szennyviz-csatornahalozat
megléte és az ingatlanon keletkezett szennyvizek erre torténd bekdtése.

Elvalasztott rendszerii szennyviz-csatornaba csapadékviz nem vezethetd.

A hasznilatbavételi engedélyezés sordn be kell kiildeni az engedélyes nyilatkozatat
arra vonatkozéan, hogy a tervezett olajfogd megéplilt és lizemeltetésre alkalmas
allapotban van.

A teriilet korabbi felhasznalds modja indokolja (adatbazisunk szerint kordbban
toltéallomas miikodott a teriileten), hogy a foldmunkdk é€s a tereprendezés soran
kitermelt talaj mindségét vizsgaljdk. A vizsgdlati eredmények alapjan dontheto el a
kitermelt talaj elhelyezésének mddja, illetve az, hogy szlikség van-e kdrmentesitésre, A
vizsgilati jegyzokdnyveket és az errdl készilt szdveges Gsszefoglald értékeld jelentést
be kell nyljtani a Feligyeloségre legkésébb a haszndlatbavételi engedélyezési
eljarasig.
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Felhivom a figyelmet, hogy a mindségvizsgalatokat, illetdleg a mintavételeket csak
arra jogosultsdggal rendelkezd, akkreditalt szervezet (laboratorium) végezheti. A
vizsgalati eredményeket csak mintavételi és laboratoriumi  jegyzékonyvekkel
egylittfogadja el a Feliigyeltség.

6. A teriileten az ELMU alallomashoz kapcsoldddan karmentesitési eljards van
folyamatban. Az épitési munkék semmilyen médon nem akadalyozhatjak a KTVE:
6160-2/2009. sz&m{ hatdrozatban el6irt kdrmentesitési monitoring tevékenységet.

7. A felszin alatti épitményeket Ogy kell kivitelezni, hogy a Iétesitmény a talajviz szintjét
¢s az aramlasi viszonyokat kiros mértékben ne valtoztassa meg se az épitkezés alatt,
se a kivitelezést kovetben.

8. A foldtani kozeg, illetve a felszin alatti viz szennyezettségének észlelése esctén a
szitkséges kornyezetvédelmi Iépéseket haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a
Feliigyeldségnek be kell jelenteni.

9. A munkagddor esetleges viztelenitése sordn olyan megolddst kell alkalmazni, amely a
foldtani kornyezetben és a kdrnyezd épitményekben nem okoz kéros hatdsokat.
Viztelenités esetén a kitermelt talajviz kornyezetvédelmi szempontbdl megfeleld
clhelyezésérol gondoskodni kell.

10. Az épités utani dllapotra vonatkozoan a viztelenitési modszerrdl, illetve a felszin alatti

- viz-elvezetésének, kitermelésének miiszaki megoldasairél irasos dokumentéciot kell
benyujtani a Felligyeloségre legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig.
Amennyiben a viztelenités az épités utan nem szilkséges, abban az esetben errél
nyilatkozatot kell a Felligyeloségre benytjtani. A hasznalatbavételi engedélyhez vald
hozzéjarulasom feltétele, hogy a fentiek szerint Osszeallitott dokumenticidt a
Feltigyeldség elfogadja.

11. Az ¢pitmény zajforrdsainak iizemszerli mikodése kozben végzett zajmérések,
valamint a gépjarmiivek telken belilli mozgdsara vonatkozé méréseken alapuld
szamitasok felhaszndldsdval késziilt szakvéleményben kell bizonyitani, hogy a
létesitmeény kornyezetében lévo védendd Iétesitményekre vonatkoz6, a komyezeti zaj-
€s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szol6 27/2008. (XIL 3.) KvVM-EiiM
egylittes rendelet 1. sz. melickletében a megfeleld lakéteriileti kategoridhoz megadott
zajterhelési hatarértékek teljestilnek.

Uzemi zajforrdsnak tekintendd a gépészeti berendezések mellett a gépjdrmiivek
mozgasabol eredd zajterhelés is.

A szakvélemény helyszinrajzan jeldini kell teriilet szabalyozdsi terve szerinti épitési
dvezeti besoroldsokat, valamint az objektumok funkcioit, a létesitmény kirnyezetében
1évé mas, jelentGs zajforrasokat.

Hataridg: A hasznalatbavételi engedély kérelem benyiijtasaval egyidejiileg,

12. Az ¢épités sordn keletkez6 hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd
szallitd szallithatja el ¢és arra engedéllyel rendelkezd kezeldnek adhaték 4t
(hasznositasra, drtalmatlanitasra).

13. Biztositani kell az épitkezés soran keletkezd hulladékok szelektiv gytjtését és
lehetdség szerint minél nagyobb ardnyt hasznos{tasat.

14. A hasznilatbavételi eljirds sordn be kell nyljtani a Feltigyeléségre az épitési és
bontdsi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004. (VIL 26.) BM-
KvVM egylittes rendelet 4. sz. melléklete szerinti épitési hulladék nyilvantarto lapot,
valamint a hulladékot kezelé(k) (KUJ, KTJ) &tvételi igazolasat (befogado
nyilatkozatok, mérlegjegyek, szamlak mésolatat).
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15. Az épités soran az elérhetd legjobb technikdn alapuld miiszaki intézkedések
végrehajtasaval kell a levegdterhelést megeldzni, illetbleg a legkisebb mértékiire
cstkkenteni.

16. A diffliz levegdterhelés elkeriilése érdekében az épitési teriilet és a szallitasi utvonalak
rendszeres karbantartasardl ¢s tisztantartdsardl gondoskodni kell, (Iocsolas)

17. Anyagszallitas, rakodas, szabadtéri tdrolas esetén a sziikséges intézkedést meg kell
tenni a mozgatott anyag levegéterhelés elkertilése érdekében.(takaras)

A Kulturilis Orskségvédelmi Hivatal Kozép-magyarorszigi Iroda 460/6056/001/2009
s7., 2009, augasztus 17-én Kkelt szakhatosagi allasfoglalds kikotéseinek eleget kell tenni:

1. A tervezett épitkezés megkezdése eldtt, minden a jelenlegi foldfelszin alatti munkanal
megeldzo feltardst kell végezni.

2. A feltarasok sordn eldkeriild megérzendé épitett régészeti emlékek (épitett
maradvanyok, a régészeti Or0kség ingatlan eleme) a helyszinen megtartandok,
konzervalanddk ¢s lehetdség szerint bemutatandok. A terveket ezeknek megfelelden at
kell dolgozni.

3.7 A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Kulturdlis Orbkségvédelmi Szakszolgalat
jogosult. A beruhédzas csak azt kivetden kezdhetd meg, hogy a KOSZ jegyz6kényvben
itadta a munkatertiletet a beruhazéas szamara.

A Magyar Kereskedelmi Engedélyezési Hivatal Budapesti Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonsagi Hatoésag 7402/2009/MU sz., 2009. augusztus 14-én kelt szakhatésagi
allasfoglalas kikotéseinek eleget kell tenni:

Epitteté vagy megbizottja 30 munkanappal a hasznalatbavételi eljards megkezdése
elott a villamos kivitelezési és gépészeti tervdokumentacid birtokaban Hatdsagunkat
keresse meg. Ennek elmulasztdsa esetén a haszndlati engedély nem adhaté ki.

A fatelepitéseket, a megmaradd fak védelmét, illetve a zoldfeliilet megfeleld kialakitdsat az
épitési engedélyben az aldbbiak szerint hatdrozom meg:

Fakivagasok, faiiltetések
A Kertépitészeti Engedélyezési Tervben szerepld, épitkezéssel osszefliggésben sziikséges,
ingatlanon beliil allo, 17 db, dsszesen 471 cm térzsatmérdjl, €16 lombleveldl és drokzold
fa kivagasat engedélyezem. A kivagasra keriild fak helyett 706,5 cm Ossztdrzsatmérdnek
megfeleld mennyiségii fa potlasardl kell gondoskodni az alabbiak szerint:

1. Epittetbnek Bp. XI. kerillet, Mezokovesd 0t 43567/5 hrsz. ingatlanra 18 db,
egyenként 6-8 cm, Osszesen legaldbb 97,2 cm tOrzsatmérdil, tobbszor iskolazott,
Kertépitészeti Engedélyezési Tervben meghatarozott fafaji/fajtaji, min. 14/16-0s
torzsk6rméretii, lombleveli diszfat kell iiltetnie.

Az liltetés hatdrideje: hasznalatbavételi engedély kérelem benydjtasa

2. Epittetének Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzaténak OTP Banknal
vezeteft 11784009-15511001-10800007 sz. ,fapotlasi dij” alszdmléjara 6.368.400 Ft-ot,
azar hatmillid-haromszazhatvannyolcezer-négyszaz  forintot Kkell befizetnie a
fennmaradd 609,3 cm torzsatméronek megfeleld mennyiségl fa potlasaként. A
befizetéskor a megjegyzés rovatban fel kell tiintetni a hatdrozat szdmat. A fakivagas
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idépontjat a hatésagnak a fakivigast kiveté 8 munkanapon beliil irasban kell
bejelenteni.

A befizetés hatdrideje: a fakivagas idépontjatdl szamitott 30 nap

A tervben szerepld, kiszéradt gylimdlesfa kivagasat tudomasul veszem,

Az ingatlan zoldfeliiletének minden 100 m*-e utan legalabb 1 db komyezettiird, nagy
lombkoronat néveld fanak kell lennie az épitkezés befejezését kvetden.,

A Kertépitészeti Engedélyezési Tervben szerepld, épitkezéssel 9sszefiiggésben sziikséges,
kozteriileten 4110, 4 db (18., 36., 37. és 38. szamu), dsszesen 95 cm tOrzsatmérdih, ¢16
lomblevelii és 6rokzold fa kivagasat engedélyezem. A kivagasra keriild fak helyett 142,5
em Ossztérzsatméronek megfeleld mennyiségl fa p6tlasardl kell gondoskodni az aldbbiak
szerint:

Epittetének Budapest Févaros XI. kerilet Ujbuda Onkormanyzatanak OTP Banknal
vezetett 11784009-15511001-10800007 sz. ,.fapotidsi dij” alszamlijara 1.500.600 Ft,
azaz Egymillio-otszizezerhatszaz forintot kell befizetnie a 142,5 cm térzsatmérének
megfelelé mennyiségli fa potlasaként. A befizetéskor a megjegyzés rovatban fel kell
tliintetni a hatarozat szaméat. A fakivigds idépontjat a hatésdgnak a fakivagast kivetd
8 munkanapon beliil irasban kell bejelenteni.

A befizetés hatdrideje: a fakivagas id6épontjatol szamitott 30 nap

Megmaradé fak védelme

Az épitkezés sordn a megmaradd, de a foldmunkdk 0 - 4 méteres savjaba esd fak
védelmét a helyszinen kalodazdssal kell megoldani, a fak védelmérdl az épitkezének
kell gondoskodnia.

Zoldfeliilet kialakitas

A Kertépitészeti Engedélyezési Tervben szerepld zoldfeliilet kialakitasat elfogadom.
A zoldfeltilet kialakitdsat az I-XI/K-9 épitési Svezeti elbirdsnak megfelelden kell
biztositani olyan méodon, hogy a biologiailag aktiv zoldfeliilet mértéke minimalisan a
telek teriiletének 35 %-a legyen. A nem szildrd burkolattal elltott zéldfeliiletek
ardnya nem haladhatja meg a teljes zoldfeliilet nagysdaganak 1/3-at.

Az ingatlan teriiletét az épitkezés befejezését kdvetden kertészetileg rendezni kell, a
zoldfeliiletet teljes értékil zoldfeliiletként kell kialakitani.

A zoldfeliilet kialakitdsa, a kdmyezet rendezése a Kertépitészeti Engedélyezési
Tervben foglaltaknak megfeleléen torténjen.

Amennyiben a kornyezetalakitds soran a Kertépitészeti Engedélyezési Tervben
szerepld zoldfeliilet kialakitdsatol eltérnek, a hasznalatbavételi engedély kérelem
benydjtasanak idépontjaig Megvalsuldsi Tervet kell benytjtani.

A zoldfeliilet kialakitasanak elvégzésére megallapitott teljesitési hataridd:
Hasznélatbavételi engedély kérelem benyujtasa

Az épitési munkat csak a hatédrozat joger6re emelkedése és végrehajthatova valdsa utdn, az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miszaki terv 1 példanyanak kézhezvételét
kovetden szabad elkezdeni.
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Az épitési munka megkezdésével kapesolatos bejelentési kotelezettségek:

Az épitésiigyl birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szolo jogszabaly szerint szamitott
50 millié forint szamitott épitményértéket meghaladd, illetve a kdzbeszerzési térvény hatalya
ald tartozo, az épittetsi fedezetkezelés hatalya ald esd kivitelezés megkezdését az épitéipari
kivitelezési tevékenységrdl, az épitési naplordl és a kivitelezési dokumentacio tartalmdarél
sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm., rendelet 4. melléklete szerinti tartalommal épittetdnek be kell
jelentenie az épitésfeliigyeleti hatésagnak.

Ezen adatoknak az épitésfeliigyeleti hatosaghoz torténd bejelentésével egyidejitleg az epittetd
az épités helye szerint illetékes APEH-nek koteles bejelenti az épitési tevékenységre
vonatkozd teljes kivitelezési értéket (szerzddéses érick), az épités helyszinének cimét €s
helyrajzi szamat.

Az ¢épitésilgyi birsdg megallapitasinak részletes szabélyairdl szolo jogszabédly szerint
szamitott, 50 millié forint szamitott épitményértéket nem meghalado, illetve a kizbeszerzési
t6rvény hatdlya ald nem tartozd, az épittetdi fedezetkezelés hatalya ald nem es6 kivitelezés
megkezdését és az épitési naplé megnyitdsanak napjat a kivitelezés megkezdését kovetd 5

munkanapon belill az épitdipari kivitelezési tevékenységrol, az épitési naplérdl és a

kivitelezési dokumentdcié tartalmérél sz6l6 19172009, (IX. 15) Korm. rendelet 6. melléklete
szerinti tartalommal épittetének be kell jelentenie az épitésfeliigyeleti hatésagnak.

Az adatbejelentést elektronikus titon tehetik meg a hivatal honlapjan www.kmrkh.ltu az E-
iigyintézés-Ugyféltandcsado-Epitkezéskezdés bejelentés meniipontban.

Amennyiben az épitési tevékenységet fenti bejelentés nélkiil kezdték meg, gy az €pitési
tevékenység végzését az épitésiigyi vagy az épités-feliigyeleti hatosag megtilthatja.

Figyelmeztetem €pittetdt, hogy az €pitdipari kivitelezési tevékenység fedezete €s a kivitelezd
altal nydjtott biztositék célhoz kotott felhasznalasanak biztositdsa érdekében épittetdi
fedezetkezeld miikodik kozre a Kbt, hatdlya alé tartoz6, 90 millio forint értékhatart e€lér6 vagy
meghalad6 épitési beruhdzas, illetve a Kbt. hatdlya ald nem tarfoz6, de a Kbt. szerinti
kozosségi értékhatart elérd vagy azt meghaladé (az épitésiigyi birsdg megallapitasanak
részletes szabdlyairdl szolo jogszabdly szerint szamitva) értékli épitdipari kivitelezési
tevékenység esetén. Ezen esetekben épittetd koteles az épittetdi fedezetkezel6vel irdsban
jogszabalyban meghatarozott tartalm fedezetkezeldi szerzédést kotni.

Felhfvom épittetd figyelmét, hogy az épitéstigyi hatosagi ellendrzés, illetve annak elmaraddsa
nem mentesiti az ingatlan tulajdonosat (kezeldjét, hasznalojat), illetdleg az épittetdt, valamint
a kivitelez6t a jogszabaly alapjan egyébként fennallo kotelezettségei alol.

Az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez a kiilon jogszabalyban elfirtak
szerint kivitelezési dokumentaciét kell késziteni.

Epittetd az épitési, illetve bontdsi tevékenység befejezését kovetden, a haszndlatbavételi

engedély kézhezvételét kvetd 30 napon beliil (de legkésébb a kikitések teljesitésekor) —
a killén jogszabalyban meghatarozott minéségi és mennyiségll hulladék keletkezése esetén —
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koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az
eloirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, illetve a bontasi tevékenység sordn ténylegesen
keletkezeft hulladékrél az  eléirt bontasi hulladék nyilvantartd  lapot, melyet a
kirnyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania.

Az épitési munkdt csak az épitésligyt szabalyok elbirdsainak, tovdbbd az e hatdrozattal
engedélyezett helyszinrajznak €s miiszaki terveknek megfelelden szabad végezni.

Az ideiglenes épitményeket a hasznalatbavételi engedély megkéréséig minden kartalanitasi
igény nélkiil el kell bontani.

Az engedélyezett helyszinrajztol és muszaki tervektl vald eltéréshez - jogszabalyban
meghatarozott kivétellel - kiildn elézetes engedélyem sziikséges.

Az épitési engedély a jogerdssé és végrehajthatéva valasanak napjatol szamitott két év
elteltével érvényét veszti, kivéve, ha az épitési tevékenységet ez alatt megkezdték és az
tpités megkezdésétol szamitott 6t éven beliil az épitmény hasznalatbavételi engedély
megadasara alkalmassa valik.

Az épittetd az engedély érvényességi idejének lejarta elott kérheti a meghosszabbitast.
Az engedély egy-egy évvel mindaddig hosszabbithatd, amig az engedély megaddsakor
fennalld szabalyok vagy kotelezd hatdsagi eldirdsok nem valtoznak.

Az épitési engedély az épitési munkdaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dénti el és nem
mentesit az épitési munka végzésével kapcsolatban esetleg sziikséges maés hatosdgi
engedélyek megszerzésének ktelezettsége alol.

Epittetd csak a jogerds épitési engedély alapjan, az engedély érvényességének idbtartama alatt,
tovabba a sajat feleldsségére és veszélyére, - a birtokos birtokdnak megfosztisa, vagy
birtokdnak zavarasa nélkiil - épitkezhet.

Az ¢€pitési engedélyt épittetd jogutddja csak akkor haszndlhatja fel, ha a jogutddlast
hatéségomnak elézetesen bejelentette.

Az ¢épitési munka befejezését kioveté 15 napon beliil hatésagomtdél hasznalatbavételi
engedélyt kell kérni a szitkséges mellékletekkel egyiitt.

A koztertilet igénybevételére eldzetesen engedélyt kell kérni.

Az ¢épiiletbe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak
megfelelosség-igazolisa mellett lehet,

Az épitkezéshez szitkséges faanyag csak tartdsitva vagy fertdtlenitve kertilhet fethasznélasra.

A beépitetlen teriiletet kertészetileg rendezni kell.

A telek, terlilet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ggy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és
az épitmeényekben, tovabbé a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kdzteriileten
kart (atazast, kimosast, korrdézidt stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii hasznalatot ne
akadalyozza.
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A csapadékviz a telken belll elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba
az épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti.

Tajékoztatom az érintett Ugyfeleket arrdl, hogy a jogorvoslatra nyitva allé 1d6 alatt az
engedélyezés targyat dokumentalo épitészeti-miszaki dokumentacioba a Budapest Févaros X1
ker. Ujbuda Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal Epitési Osztalyan, tigyfélfogadasi id8ben
tekinthetnek be.

E hatarozat ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil a Kozép-Magyarorszagi
Regionalis Allamigazgatasi Hivatalhoz cimzett (1052 Budapest, Vdaroshdz u. 7))
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés 30.000,- Ft illetékkdteles, amelyet a Budapest Févaros
XI. ker. Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalandl kell benydjtani. A fellebbezés és a
fellebbezési illeték jelenieg elektronikus titon nem nyujthato be.

INDOKOLAS

Az Albert-Ingatlan Ingatlanforgalmaz6 és Hasznositd Kit. épitési engedély irdnti kérelemmel
fordult hatoségomhoz, a Budapest, XI. ker. Mezokovesd ut, 43567/5 hrsz. alatti ingatlanon 4
iitemben létesitendd - 190 lakast, 4 lizletet és a pinceszinten teremgarazst magaba foglald -
lakoépiilet épitésére vonatkozoan.

Térgyi ingatlan a Budapest Févéaros XI. Keriileti Onkormanyzat 37/2004. (VIL. 26.) X1. OK
szam rendelete (KSZT) szerint Albertfalva varoskdzpont kdzepes intenzitasu, szabadon 4ll6
beépitésil intézményterilet, ,,I-XI/K-9” épitési dvezetben helyezkedik el. A tervezett épiilet
paraméterei megfelelnek az fvezeti eldirdsoknak.

A benyijtott tervdokumentacid megfelel « relekalakitdsi és az épitészeti-milszaki
dokumentdcidk tartalmdrol szo16 37/2007. (XI1. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 1. és I
fejezetében foglaltaknak, a kérelem szitkséges mellékletei a 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet
28. § (5) bekezdésében eldirtakat kielégitik és a rendelkezd részben tett kikotésekkel
megfelelnek a Budapesti Virosrendezési és Epitési Keretszabdlyozdsrdl sz616 47/1998. (X.
15.) Févarosi Kozgyllés sz. rendelet (BVKSz), az Orszdgos Telepillésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. sz. rendelet (OTEK) valamint @ Budapest
X1, ker. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatardl szo1é 34/2003. (X. 21.) X1 OK sz.
rendelet vonatkozé eléirdsainak, ezért az épitési engedélyt az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL tv. 34. § (1) bekezdése és a 37/2007. (XIL. 13.) OTM
rendelet 28. §-a alapjdn megadtam.

A kikotéseket az 1997. évi LXXVIIL tv. 34. § (2) bekezdése és a 37/2007. (XIL. 13.) OTM
rendelet 21. § (1) bek. a) pontja alapjén tettem.

Az épiilet rendeltetése, a beépités mértéke és mddja a meglévd kdrnyezethez igazodik.

Az 1997, évi LXXVIIL tv. 34. § (3) bekezdése és a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 9. §
szerint helyszini szemlén ellenériztem az engedély megadédsahoz sziikséges feltételeket, s
azokat az eldirt kikotések teljesitése esetén rendben levonek talaltam.

Az épitési munkak megkezdésével kapesolatos épittetdi kotelezettségekrdl 526010 tdjckoztatdsom az
épitett kornyezet alakitdscarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 39/A. § (4) bekezdes,
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valamint az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl, az épitési naplorél és a kivitelezési
dokumentdcio tartalmdrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 29. és 30. § rendelkezésein
alapul.

Az épitési hulladék kezelésével kapcsolatos kikotéseket a 37/2007. (XL 13.) OTM rendelet
38. § (5) bek. e) pontja alapjan tettem.

A kivitelezési tevékenység megkezdéséhez szitkséges kivitelezési dokumentdcié készitdsét a
290/2007. (X.31.) Korm. sz. rendelet 16. § alapjan irtam elb.

A Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol szol6 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy.
Rendelet (a tovabbiakban: BVKSZ) 26. § (3) bek. értelmében a lakéteriileti telkek
zoldfellileteinek minden 100 m2-e utdn legaldbb 1 db kérnyezettiird, nagy lombkoronat
noveld fat kell telepiteni, kivéve ha az eléirasok a terepszint alatti 100%-o0s beépitési mértéket
lehetdvé teszik.

A kérelemben szerepld fak kivagdsardl és pétlasarol a 34/2003. (X. 21.) X1 OK rendelete a

Budapest X1. Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzat (a_tovabbiakban: KVSZ) 20.§-

aban foglaltak alapjan hatdroztam.

A KVSZ 20.§ (1) bekezdése alapjdn az épitkezés miatt kivagasra kerilé fak
Ossztorzsatmérdjének mastélszerese pétlandd. Ez azt jelenti, hogy @ 471 cm x 1,5 cm = 706,5
cm torzsatmérdji fa kotelezden pétlandé.

18 db tSbbszér iskolazott, 14/16-os torzskorméretii (97,2 cm Osszes torzsatmérdiil),
lomblevelii diszfa tiltetésével, valamint 609,3 cm Sssztdrzsatmérdjli fa pénzbeli megvaltisaval
e feltétel, valamint a BVKSZ 26. § (3) bek. szerinti feltétel egyben teljesiil.

A KVSZ 20.§ (1) bekezdése alapjan az épitkezés miatt koztertileten kivagésra keriilé fak
Ossztbrzsatmerdjének masfélszerese potlandd. Ez azt jelenti, hogy @ 95 em x 1,5 cm =142,5
cm {Orzsatmérdjli fa kotelezben pétlandd. A 124,5 cm Ossztorzsatmérdili fa pénzbeli
megvaltasaval e feltétel teljesiil.

Pénzbeli megviltas dsszegének szamitdsa az ingatlanon beliil kivagandé fik esetén:
Pénzben potlando térzsdtmérd: 609,3 cm

A pénzbell potlas szamitasandl érvényes 3,5 cm torzsatmérsju faiskolai fa iltetési koltséggel
ndvelt atlagara: 36 600 Ft.

6093 cm / 3,5 cm = 174,09 (amely kerekitve 174 db, egyenként 3,5 cm térzsatmérGji,
10/12es méretil, min. 2xi-kétszer iskolazott fanak felel meg)

Pénzbeli megvaltds osszege: 174 x 36600 Tt = 6.368.400 Ft (hatmillio-
haromszazhatvannnyolcezer-négyszaz forint)

Pénzbeli megviltds dsszegének szamitdsa a kozteriileten kivagando fik esetén:

Pénzben pétlandd térzsatmérd: 142,5 cm

A pénzbeli pétlds szamitdsdnal érvényes 3,5 cm torzsatmérsjl faiskolai fa tiltetési koltséggel
névelt atlagéra: 36 600 Ft.

142,53 em /3,5 cm = 40,71 (amely kerekitve 41 db, egyenként 3,5 cm torzsatmérdiji, 10/12-es
méretil, min. 2xi-kétszer iskolazott finak felel meg)

Pénzbeli megvaltds Gsszege: 41 x 36.600 Ft = 1.500.600 Ft (Egytmillié-6tszazezer-hatszaz
forint)
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A KVSZ 20. § (5) bek. kimondja, hogy a pénzbeli megvaltas mértékének meghatarozasanal
az elézd évben az Onkormanyzat altal kozteriileten eliiltetett a 10/12 cm torzskérméretil
legaldbb kétszer iskoldzott faiskolai 4ru ultetési koltséggel ndvelt — az Snkormanyzat altal
minden év marcius 1-ig helyben szokasos modon kozzétett - évi atlagarat kell alapul venni.

Az épittetdé kertépitész tervezbje 2009. november 17-én kelt VIII-2263-2/2009. sz.
hidnypotlasi felhivasomnak eleget tett, nyilatkozataban pontositotta a kdzteriileten kivagando
fak szamat, mely hidnypotlé nyilatkozat alapjén déntSttem.

A gytimdlesfa kivadgdsdnak tudomasul vétele a BVKSZ 15.§ (4) bekezdésén alapul.

A megmarado, de a foldmunkdk 0 - 4 méteres sdvijaba esé fak védelmérdl a KVSZ 20.§ (2)
bekezdése rendelkezik.

A Kertépitészeti Engedélyezési Tervben szerepld zoldfeliileti kimutatds megfelel a Keriileti
Szabélyozasi Terv (a tovabbiakban: KSZT) I-XI/K-9 ovezeti elbirdsanak, mely alapjén a
zOldfeliilet legkisebb mértéke 35 %.

A KSZT 22. § (2) bek. értelmében a telken belil eldirt zoldfeliiletet teljes értékd
zoldfeltletként kell kialakitani. o e ' T ‘

A BVKSZ 3. § (5) bek. kimondja, hogy a kotelezé legkisebb zoldfeliilet szamitdsandl a
novényzettel fedett teriilet alatt a szilird burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete értendd, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott feliilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/3-at.

Az XI-XXIL keriileti ANTSZ a 2009, augusztus 17-én kelt, 5604-2/2009. T. sz., a Févarosi
Tiizoltéparancsnoksig, Budai Tiizmegelézési Régié a 2009. szeptember 03-an kelt, XI-
SZ/650-2/2009. sz., a Kozép-Duna-vilgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és
Viziigyi Feliigyeloség a 2009. szeptember 29-én kelt, KTVF: 48365-2/2009. sz., a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Kozép-magyarorszdgi Iroda 2009. augusztus 17-én kelt,
460/6056/001/2009 sz., a Magyar Kereskedelmi Engedélyezési Hivatal Budapesti
Méréstigyi és Miiszaki Biztonsagi Hatésdg a 2009. augusztus 14-én kelt, 7402/2009/MU sz.
szakvéleményében az épitési engedély kiaddsdhoz hozzajirult, tovabba a Budapest
Févaros Fopolgarmesteri Hivatal Kizlekedési Ugyosztaly forgalomtechnikai szempontbdl
kifogést nem emelt.

A XI-XXIL ker. ANTSZ 5604-2/2009.T sz., 2009. augusztus 17-én kelt szakhatosagi
hozzajarulas megadasanal az alabbi jogszabdlyok voltak irdnyadok:
- 253/1997. (XI. 20)) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmeényekrdl (OTEK)
- 38/1995. (IV. 15.) Korm. rendelet a kézmiives ivdvizellatdsrol és a kbzmiives
szennyvizelvezetésrol
- 20172001 (X. 25) Korm. rendelet z ivOoviz mindséglt viz kdvetelményeirdl és az
ellendrzés rendjérdl
- 63/2004.(VIL26.) ESzCsM. rendelet 3. és 4. §-ai a OH»-300 GH, kozétti
frekvenciatartomdnyll elektromos, mdgneses ¢és elektromagneses terek lakossdgra
vonatkozd hatarértékeirdl
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A. Fovirosi Tazoltoparancsnoksdg Budai Tizmegelizési Régio XI-SZ/650-2/2009 sz.,
2009. szeptember 03-an kelt szakhatdsagi hozzajarulas indokolésa:
ad/l. A rendeltetésszer(i és tlizvédelmi szempontbol biztonsagos hasznalatra vald
alkalmassag megallapitdsa, tovabba a tGzvédelmi kdvetelmények érvényesitése
érdekében sziikséges az iratok bemutatasa.
ad/2. A mértékadé tlizszakasz teriilet figyelembevételével meghatarozott thizoltoviz
biztositasanak ellenérzése érdekében sziikséges a dokumentum bemutatdsa.
ad/3. A tliztdvolsagot a mddositott 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet 36. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a 9/2008. (11, 22.) OTM rendelet 5.
rész 1/6 fejezet 1.7, pontja alapjan az alabbiak szerint hataroztam meg:
Epitmény (homlokzat) magassag: tobbszintes (0,8), homlokzatra nyild
helyiségek funkcibja: lakds és lakason belidi helyiségek (0,9), elsédleges
¢pliletszerkezeti elemek: I (0,8), tizveszélyességi osztalyba sorolas: ,,00” (0,9),
rendeltetés: lako (0,9).
A tobbszintes lakdéplilet esetében 3 és 12 méter kozotti a sziikséges
tliztavolsag. Esetlinkben: 3 méter, 12x0,8x0,8x0,9x0,9x0,9 = 5,60 méter.

A Kozép-Duna-Vilgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség
KTVF:48365-2/2008. sz., 2009. szeptember 29-én Kelt - szakhatosigi hozz4jarulds -
indokolasa:
A Kézép-Duna-vélgyi  Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és  Viziigyi
Feliigyeldséghez (a tovabbiakban: Feliigyeléség) 2009. augusztus 19. napjén érkezett
a Budapest Févdros XI keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Polgarmesteri Hivatal
szakhatosagi megkeresése,
A megkereséshez csatolt  2009.  julius 7.-én kelt épitési engedélyezési
tervdokumentdciot atvizsgdltam.

Az engedélyes tervdokumentdcio szerint egyszintes teremgardzst is kialakitanak. A
tervezett EME engedélyes Purator Sepurdtor tipusiu olajfogé - a vizgazdalkoddsi
hatésdgi jogkor gyakorlasdarol sz6l6 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12)
bekezdése szerint - a FeliugyelGség hozzdjdruldsa nélkiil beépithets, haszndlatba
vehetd és tizemeltethetd. A keletkezett szennyvizeket, valamint csapadékvizeket a
Jovében [étesitendd elvdlasztott rendszerit kbzcsatorndba tervezik bekéini,

Az digy vizsgdlata soran megdilapitottam, hogy a tdrgyi ingatlanon elvdlasztott
rendszeril csatorna kiépitését tervezik. A Fovdrosi Onkormdnyzat Mezdkoves utcai
szennyvizesatorna létesitését legkésdbb 2010 december 31-ig tervezi megépittetni.

Tovabbd megdllapitdst nyert, hogy a teriileten az ELMU aldllomdshoz kapesolédéan
kdrmentesitési eljards van jfolyamatban. A tdrgyi 43567/5 hrsz. alatti terilet a
karmentesitéssel érintett 43567/3 hrsz-u ingatlan megosztdsdabdl jout létre.

A felszin alatti vizek védelmérdl szélo 219/2004. (VIL 21) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: favR.) 8. § c) pontja értelmében ,, a felszin alatti vizek j6 dllapotinak
biztositdsa érdekében tevékenység csak gy végezhets, hogy hosszu tdvon se
veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo dllapotdt, a kornyezeti célkitiizések teljesiilését”.

A kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet 9. § (1) szerint. a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsdto
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létesitményeket uigy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épiiletben
és helyiséghen a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

A hatdskorombe utalt kérdések tekintetében a rendelkezésemre allo dokumentdciof
elbiralva  megdllapitottam, hogy a vonatkozé jogszabdlyi eldivdsok, valamint
kikdtéseim betartasaval az épitési tevékenység kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
illetve vizitgyi érdeket nem sért, ezéri szakhatdsdagi hozzdjaruldsomat megadtam.

Kikétéseimet a fenti jogszabdlyokon tilmenden a levegd védelmével kapcsolatos egyes
szabdlyokrdl sz616 21/2001. (11 14.) Korm. rendelet, valamint az épitésiigyi hatésagi
eliagrasokrdl,  valamint  telekalakitdsi és az épitészeti-milszaki  dokumentdcidk
tartalmdrol szo616 37/2007 (X1 13.) OTM rendelet alapjan adtam meg.

Felhivom az engedélyes figyelmét a kovetkezdkre:

1. A teriilet szennyezddés érzékenysége a favR 7. §-a és a 2. szami melléklete
alapjan felszini alatti viz dllapota szempontidbol érzékeny teriilet.

2. A teriileten folytatott tevékenység végzése- sordn--a - kockdzatos- anyagokkal
kapcsolatban be kell tartani a favR. elSirdsait, és fokozott figyelmet kell forditani
arra, hogy az épitési munkéik sordn a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti viz ne
szennyezddjon.

Szakhatésagi  dildsfoglalasomat  az  épitésiigyi  és  épitésfeliigyeleti  hatdsdgok
kijelolésérdl és mitkodési feltételeirdl sz6l6 343/20006. (X1I 23.) Korm. rendelet 6. sz.
melléklet 9. pontja, a kizigazgatdsi hatdsdgi eljaras és szolgdltatds ditaldnos
szabdalyairél szélé 2004. évi CXL. térvény (a tovdbbiakban: Ket.) 44. § (1) bekezdése,
és a kornyezervédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatésagi és igazgatdsi feladatokat
ellaté szervek kijelélésérdl szolo 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan adiam
meg.

A Ket. 45. § (2) bekezdése értelmében a szakhatosagi dlldasfoglalds ellen killon
fellebbezésnek nincs helye.

A Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal Kozép-magyarorszagi Iroda 460/6056/001/2009
sZ., 2009.augusztus 17-én kelt szakhatdsagi hozzajarulas indokolasa:

Az érintett teriilet A kulturdlis drokség védelmérdl sz616 t6bbszor modositott 2001, évi
LXIV. Térvény (Kovt) 7. § (20) pontja szerint régészeti lelohely, mely Hivatalunk
nyilvantartisdban 15000-es azonositdé szdmon szerepel. Ezért a régészeti Ordkség
védelme érdekében a tervezett beruhazas csak a régészeti feltards elvégzése utan
kezdhetod meg.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére A régészeti lelbhelyek feltdrdsdnak, illetve
régészeti lelShely, lelet megtaldldja anyagi elismerésének részletes szabdlyairol szdl
21/2007. (111 26.) NKOM rendelettel médositott 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 2.
§-a szerint — mivel a tervezett beruhdzds mértéke meghaladja a nettd 0,5 millidrd forint
értéket — a Kulturalis Orokségvédelmi Szakszolgalat (1036 Budapest, Dugovics Titusz
tér 13-17.) jogosult dsatdsi engedély birtokdban a beruhazo koltségére (a kotv.) 19. §
(3) pontja.
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Szakhatosagi allasfoglalasom a (Ket.) 44. § (1) bekezdésén és a Kulturdlis
Orékségvédelmi Hivatal 1étrehozdsardl sz016, tobbszor modositott 308/2006. (XII.
23.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: korm. r.) 2. sz. mellékletének rendelkezésein
alapul.

A Nemzeti Fejlesztési és Gazdasigi Minisztérinm Kpitésiigyi és Epitészeti Féosztaly
Kozponti Epitészeti - Miiszaki Tervtanacs 2009. jalius 02-an kelt, 55/2009 szému
allasfoglaldsaban foglaltak szerint:

»A Tervtanics a bemutatott tervet engedélyezésre ajanlja.”
Epittet épitési jogosulisagdt igazolta.

Hatarozatomat a kézigazgatdsi hatosdgi eljdrds és szolgdltatas altaldnos szabdlyairél sz6lo
2004. evi. évi CXL. torvény (Ket.) 21. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, mint illetékes
épitésiigyi hatdsdg az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésdagok kijelolésérdl és miikidési
Jeltételeirdl sz016 343/2006. (XI1. 23.) Korm. rendelet 1/A melléklete alapjan megéilapitott
hataskérben hoztam meg.

A fellebbezési jogot a Ket. 98. § (1) bekezdése értelmében biztositottam.

A fellebbezés elektronikus Gton vald benyujtdsdnak kizartsagarol a Ket. 72. § (1) bek. da.)
pontja szerint adtam tajékoztatést.

A fellebbezési illeték mértékét az illetékekrdl sz616, tobbszdér modositott 1990, évi XCIII.
torvény melléklete XV. cimének eldirdsai alapjan irtam elé.

Budapest, 2009. november 18.

.
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dr. ¥ ilipsz Andrea

Bor Eva
/ osztilyvezetd

Ertesitettek kiilon lapon
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