INANS=TT=

MUSZAKI LEIRAS
Lakasok (A és B épiilet)

1. ALTALANOS LEIRAS

1.1 A kornyezet

A XI. keriilet értékes részén, a dél-budai kozlekedési csomdpontok kdzelében, de nyugodt,
z0ld kornyezetben kertil felépitésre a Nanette Viva. A kozeli Duna-part és a Fehérvari ut kozé
eso, laza beépitésii teriiletek idedlis lakokornyezetiil szolgalnak, mely folyamatos fejlddésen
megy at.

1.2 A laképark

A Viva emberi 1éptékii, csaladias épiiletei négy emeletesek, a szelldsen beépiild telken a
négy lépcsdhaz két kiilon épiiletbe szervezddik. A hazakat kiviilrél (a Mezdkdvesd ut felé
néz6 rész kivételével) magankertek ovezik, ezzel is erdsitve a kertvarosi sorhdzas hangulatot.
Az épiiletek altal kozrefogott csondes és védett belsd teriileten diszkert és jatszotér keriil
kialakitasra, a haz lakdinak kizarélagos hasznalatara. A lakasok tervezésekor fontos szempont
volt, hogy vilagos, szellés lakoterek legyenek, melyek szepardltak a forgalomtol. Az
¢piiletben a lakokozosség dontése szerint portaszolgalat, valamint babakocsitarolo, a
teremgarazsban védett biciklitarold szolgélja a lakok kényelmét és biztonsagat.

2. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

2.1 Teherhordo épiiletszerkezetek

Alapozas: monolit vasbeton lemezalap, és kiegészitd c616pdzés

Felmend szerkezetek: monolit vasbeton pillérvaz

Homlokzati kitolto falak: ~ Porotherm25 N+F  falazat + 7cm Austrotherm AT-H80
hészigetelés

Fodémek: monolit vasbeton siklemez

Lépcsdszerkezetek: monolit vasbeton

2.2 Nem teherhordé épiiletszerkezetek



Lakaselvalaszto falak:

Padlo aljzatok:
Homlokzatképzés:

2.3 Tetoszerkezet

Szerkezete:

Tet6fedés anyaga:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

hanggatlé mészhomoktégla fal (25 cm vastag)

vasbeton fodémen akusztikus elvalaszto réteg €s aljzatbeton

7 cm vastag expandalt polisztirolgyongy hdszigeteld rétegen
nemesvakolat, hotechnikai méretezés szerint

A tetdtérben lakotereket hatarolo faszerkezetek felett fenydfa
tetOszerkezet, tetd hajlasszoge 15°. A szaruzat a vasbeton.
szerkezetekhez acél szerelvénnyel rogzitve, szarufa mérete
12/15 cm. A tetd atszelldztetett rendszerd, alul-, feliil 1égréssel
kialakitva.

allokorcos lemezfedés

2.4 Lépcsohaz, kozlekedok, babakocsitarolo

Padlo:

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap (minimum 8
mm vastag)

Fal: vakolt és glettelt falfeliileten 2 rétegii fehér diszperzids falfestés

Mennyezet:
Epiilet bejarati ajtok:

Belso ajtok:

2.5 Kukatarolo

Padlé:

glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios festés

hohid mentes aluminium profilt, Thermoplan 6-16-6 LOW-
E#2  iivegezéssel,( K=1,1W/m’k),. Erdsitett vasalat,
hidraulikus  csukoszerkezet, elektromos nyitoszerkezet
(magneszar). Kiilsé oldalon fix gomb, belsé oldalon krém
kilincs.

nem éghetd fém ajtok, nem zarhaté (babakocsitaroloban
zarhat6)

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap (minimum 8
mm vastag)

Fal: 2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt és glettelt falfeliileten 2 rétegii

Mennyezet:
Ajto:
2.6 Liftek

Mennyiség:
Szerkezet:

Kapacitas:

fehér diszperzios falfestés
glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios festés
nem éghetd fém ajtok

1épcsohazanként egy géphaznélkiili, ellenstlyos lift

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok, Thyssen
markaja

7 személyes, 630 kg teherbirdsu
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

3. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

3.1 Nem teherhordé épiiletszerkezetek

Lakaselvalaszto falak:

hanggatlo mészhomoktégla fal (25 cm vastag)

Lakéson beliili vélaszfal: Porotherm falazat (10 cm vastag)

Homlokzatképzés:

7 cm vastag expandalt polisztirolgyongy hdszigeteld rétegen
nemesvakolat, h6technikai méretezés szerint

3.2 Erkély és terasz, maganhasznalatua kert

Erkély (emeleti lakasok): Opozno anyagaban szinezett fagyalld granitérlemény

padlolap (minimum 8 mm vastag) MSZ EN 12002 és 12004
szerinti C2TE/S1 mindségi osztalyu flexibilis
ragasztohabarccsal ragasztva.

Terasz (foldszinti lakasok): Semmelrock Citytop kvarchomokkal dusitott térkdburkolat, 6

3.3 Nyilaszarok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok,teraszajtok:

3.4 Padloburkolat
Lakoszoba, gardrob:

Elészoba, konyha:

cm vastag, ,,0szi lomb” szinkeverék.

tobb ponton zarodo, sajtolt acél tokkal. Kemény miianyag lemez
boritast  zebrano-csikos  ajtolap  kitekintd nyildssal, MABISZ
mindsitéssel.

Masonite laminalt felilet teli kivitelben, lakasonként -eltérd
haromféle szinben, épitész tervek szerinti méretben (flirdé, WC,

gardrob, kamra: 75/210, lakdszobak: 90/210)

Fenstherm Delux miianyag szerkezetli, 6 légkamras miianyag
profilbol késziilt, hdszigeteld iivegezéssel (k=1.1). Falba épitett,
rejtett reddnytokkal (reddny, illetve szunyoghald felar ellenében
kiilon rendelhetd),. beépitett automatikus miikodésii résszellozével.
Mezdkovesd Utra nézd ablakok tivege 4-16-6 mm, a tobbi 4-16-4
mm. Ablakkdnyoklok kiviil porszoért aluminium lapok beliil
mianyag. A kdzati kozlekedési zajbol szarmazo zajterhelési értékek
(nappali és €jszakai idOszakban) figyelembe vételével az utca felé
néz6 homlokzati falszerkezeteinek sziikséges eredd sulyozott
léghanggatlasi szama: R’W,res > 32 dB, Az ablakok sziikséges
léghanggatlasat az épitész terveken szerepld ablak/tomor feliilet
arany figyelembe vételével hataroztuk meg.

Krono 7/31 laminalt parketta, a parkettdhoz tartozé alatétlemezzel,
székléccel, kopasallosag 31-es, lakdsonként eltérd szinben

Opocno mazas kerdmia padlolap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, 1. osztdlyl mindségben, lakasonként eltéré szinben,
halos fektetéssel
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Fiird6szoba, WC:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

Opocno mazas kerdmia padlolap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, 1. osztdlyl mindségben, lakasonként eltéré szinben,
halos fektetéssel

3.5 Falburkolat, falfeliilet

Falak, mennyezet:

Fiirdészoba, WC:

Konyha:

3.6 Fiités, vizellatas

Kazan:

Futés vezetékek:

Radiatorok:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérészekrény:

3.7 Szellozés

Szelloz6rendszer:

Vezeték:

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines festés vagy
tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiirddszobaban ajtétokmagassagaig, WC-ben 1,5 m magassagig
Opocno markdjua csempeburkolat 1. osztalydh mindségben,
lakasonként eltérd szinben, legaldbb 25x30 cm alaplapméret.
legalabb 6 mm vastag, pozitiv ¢leknél fehér miianyag élvéddvel.
Lakasonként eltéré szinszin- és mintakombinécio, bordiirrel vagy
dekorlappal, halos fektetéssel

85 és 145 cm magassag kozott 60 cm-es sdvban csempeburkolat.
Csempe anyaga mazas keramia (minimum 6 mm vastag, a csempe
mérete 10x10 cm), pozitiv éleknél fehér milanyag élvédovel.
Opocno, 1. osztalyt mindségben.

a fitést és a melegvizellatast a teljes épiilet szamara kozponti
gazkazan biztositia (REMEHA vagy az ezzel megegyezd
mindségli), a lakasokban nincs gaz bevezetve (felar ellenében sem
kérhetd)

elédremend ¢és visszatérd fiitési vezetékek a padloaljzatban vezetve,
milanyag csOvezetékek

Dunaferr markdji, minden radidtor kézi 1égtelenitdvel mechanikus
termosztattal ~ ellatva  (helyiségenkénti ~ hdfokszabalyozési
lehetéség).  Lakoszobdkban  lapradiatorok, — flirdészobaban
toriilkozoszaritod radiator, fehér szinben.

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszallo vezetéke miianyag,
vagy horganyzott acélcsd, a lakdsokban 1€évé agvezetékek falban
illetve padloban vezetett miianyag csOvezetékek

fiirdészobéaban és a wc-ben, milanyag csdvezeték
hémennyiségmérd, kiilon vizorak a hideg- és melegviz-halozatra , a
lakasok fogyasztasmérdi szintenként csoportosan, a folyosokon
keriilnek elhelyezésre

fliggbleges gylijtdcsatornak a foldszint mennyezete alatt futd gyijtd
gerincre kotve, kozponti elszivd ventilator nyomasérzékelds
vezérléssel, a gyljté 4agban 4allandd depresszio. Az egyes
ventilatorok fokozatvéltisa iddben eltolt, a reggeli és esti
csucsiddszakban egyidejiileg mikodnek. Az elszivott levegd
kivezetése a tetdsik felett torténik.

strangban, fém mellékcsatornas szelldzdcsovek

Szellztetett helyiségek: belsé légterli (természetes szelldzéssel nem rendelkezd)

fiirdészoba és WC, konyhaban kiallas a kamraszekrény és a f6zdlap
folotti elszivo részére
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Fiird6szoba, WC:

Konyhai paraelszivo:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

Helios AE GB tipusit mennyiségszabalyoz6s hangcsillapitott
elszivo, eldtte Helios RSK fém visszacsapo szelep (vagy azokkal
egyezd mindségil)

hangcsillapitott csévezeték, szintenkénti fém visszacsaposzeleppel
(vagy azokkal egyezd mindségii))

3.8 Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:

Csaptelep:

WC:

Mosogép csatlakozo:
Mosogatogép csatl.:

Vidima Style 60 cm széles fehér porceldn mosdo

csak a kiilon WC-kben, Vidima Style 40 cm széles fehér porcelan
kézmoso

zomancozott fehér acéllemez kad (lemezvastagsdg minimum 2,7
mm), 170 cm hosszl. Beépitve, csempézett eldtétfallal. Krom le-
tulfoly¢ szettel.

Vidima Sevaloop krom, egykaros mosdo- és kadtoltd csaptelep, fix
tartos kézizuhany szettel.

Vidima fehér porcelan mélydblitésti fali we-kagylo. Wavin Tece
rejtett, falba épitett oblitOtartaly, hosszl és rovid oblitést biztositd
kétgombos kivitelben..

falba szerelt szennyvizcsatlakozési és hidegviz vételi lehetdséggel

a mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel és a
mosogatd  kombi szifonjdn  keresztiill = szennyvizelvezetési
lehetéséggel (a mosogatotalca és a szifon nem része a miiszaki
tartalomnak)

3.9 Erosaramu elektromos haldzat

Mérdszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

Elektromos szerelés:

ELMU altal elfogadott tipusu, a lakdsok elektromos
fogyasztasmérdi szintenként csoportosan, a folyosdkon keriilnek
elhelyezésre

kiépités az MSZ 04.105 szerint, 1x32 A (50 m2-nél nagyobb
alapteriiletii lakasoknal 3x16 A) A késObbi bOvithetdség miatt a
lakéselosztokig mend kéabel 5x10mm2-es.

teljes szerelées MSZ 16000 szerinti kialakitast. Az épiilet
érintésvédelmi nullazds (TN-C-S halozat) EPH halozattal
kiegészitve.

3.10 Erosaramu elektromos szerelvények

Aljzatok, kapcsolok:
Szerelési magassag:

Thzhely:

Dugaljak szama:

Prodax Classic vagy azzal egyezd mindségii

elektromos dugaszol6 aljzatok, kabeltévé- és telefon dugaszold
aljzat 30 cm, kapcsolok 150 cm magassagban

a konyhdban az alaprajz szerinti helyen, a vilagitas és a tlizhely
aramkorei szétvalasztva. A lakasba csak villanytlizhely épithetd be.
szobdkban 4 db konnektor (részben dupla) dugalj, konyhaban
konyhapult f6lott 1 vagy 2 db dupla konnektor, a hiitdgép,
mosogatogép ¢és az elszivd részére 1-1 db konnektor,
fiirddszobdban a mosd6 mellett. A konnektorok elhelyezése az
elektromos terv szerint torténik, miiszaki konzultacién lehetdség
van az attekintésére.
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

3.11 Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Telefon:
Kabeltévé:
Kaputelefon:

Vagyonvédelem:

3.12 Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, eldtér, gardrob:

Fiird6szoba:
Konyha:

Erkély:

véddcsd- ¢és vezetékhaldzat, nappaliban 1 db csatlakozd. A
szolgaltatoval valo szerz6déskotés a vevo feladata.

védocsO- és vezetékhalozat, lakoszobanként 1 db csatlakozo. A
szolgaltatoval valo szerz6déskotés a vevo feladata.

1 db késziilék az eldtérben, kiiltéri egység a lépcs6haz kapuja
mellett

védOcsO bejarati ajtéhoz, sziréndhoz, beltéri kezelohdz, a
kertkapcsolattal rendelkezd lakésokban ezen kiviil véddcsOhalozat
a szobakban is. A kozponti portdhoz vagy tavfeliigyelethez telefon
atjelzés a riasztoérol megoldhato, a lakason beliili rendszer kiépitése
vevd kiilon megrendelése esetén a szolgaltatd feladata.

szabvany szerinti vezetékhdlozat kiallasokkal, égd és lampatest
csak a miiszaki leirasban kiilon felsorolt esetekben. A kiallasok
elhelyezése az elektromos terv szerint torténik, miiszaki
konzultacion lehetdség van az attekintésére.

1-1 db mennyezeti kiallas, étkezbasztal felett kiilon mennyezeti
kiallas (kivéve ha az étkezdasztal a konyhédban keriil elhelyezésre
az alaprajz szerint)

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali kiallas
a mosdo felett 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas, 1 db kiilon fali kiallas a konyhaszekrények
vilagitasa szaméra 150 cm magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa égdével és lampaburaval (nem
valaszthatd) beltéri kapcsoldval

4. VALTOZTATASI LEHETOSEGEK, VEGYES RENDELKEZESEK

Az alaprajz és ezen miiszaki leirds altal meghatdrozott miiszaki tartalmon kizarélag a
megadott korben és hatariddig lehet valtoztatni.

4.1 Valasztasi lehetdség

Tekintettel a lakas késziiltségi fokara a beépitendd anyagok koziil valasztasra mar nincs

lehetdség.

4.2 Valtoztatasi lehetoség (felar ellenében, arajanlat szerint)

A lakas mar elkésziilt részein valtoztatni kizarolag a bontas és Ujraépités koltségének Vevo
altali megfizetése esetén van mod, a KivitelezOvel tortént elézetes megéllapodas, arajanlat és
megrendelés esetén. A Vevo altal massal elvégeztetett valtoztatasok az atépitéssel érintett
részre vonatkozo6 jotallas elvesztésével jarnak.

4.3 Felar ellenében sem kérheto valtoztatasok
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

Elado, illetve Kivitelezé fenntartja a jogot, hogy Vevd miiszaki valtoztatdsra irdnyuld
kérésének teljesitését elutasitsa. Elado tdjékoztatja a Vevot, hogy bizonyos valtoztatasokra az
éptilet, illetve az épitési munkdk miiszaki sajatossagai miatt felar ellenében sincs lehetdség.
Nem kérhet6 tobbek kozott az alabbiak:

- homlokzatot vagy kozos teriiletet érintd valtoztatas (erkélykorlat, erkély burkolata,

kiilso fal szine, kiils6 nyildszardk osztasa, szine stb.)

- bejarati ajto (fajta, méret, szin, anyag stb.)

- padloosszefolyo vizes helyiségekben

- falfestés eltérd szine vagy tapétazas

A Vevé a jelen miiszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €s azt - a miiszaki
leirasban megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerzddés

rendelkezéseivel dsszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirdst az Adasvételi Szerzddéssel egyidejlileg, annak elolvasésa és
értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyodlag alairjak.

Budapest, 2011.

Nanette Viva Kft., Elado Vevo Vevo
Képviseli: Kricsfalussy Tamas
Meghatalmazas alapjan

Nanette Viva miiszaki leiras (lakasok) - 7. oldal



